Féreningen Stor-Stockholms Kolonitrédgdardar Till
FSSK Kommunstyrelsen

Ytirande rérande KS 109-2249/2008
Nya arrendeavial mellan Sfockholms kommun och kolonitraddgardar och
fritidstrddgardar inom kommunens granser.

FSSK vill boria med att begé@ira att drendet inte behandlas i Kommunstyrelsen
i5rran efter sommaren eftersom féréindring skett sedan FSSK's samtal i
arbetsgruppen béde betrdffande arendetidens Ingd vilket innebdr nya
skrivningar och att vissa byggnader inom koloniomrddena ska évertas av
respektive koloniférening vilket nu finns i stadsledningskonforets forslag fill
avtal. Fullmaktige ska enligt plan behandla drendet den 7 september. FSSK’s
begdran grundas pé att vi anser att négra frégor ar s& infrikata juridiskt att vi
vill att FSSK bereds tillfélle till juridisk rédfrégning innan Kommunstyrelsen tar
stalining. Detta gdller bl. a. avialstidens I&dngd och ocksd 6verldmnande av
delar av fast egendom.

FSSK har utdver tidigare ldmnade synpunkter (bilaga 6 i
stadsledningskontorets utskick fill remissinstanserna) beretts méjlighet aft vara
remissinstans fill Kommunstyrelsen.

Detta yHrande behandiar kort de delar i férslaget, dar vi menar aft andringar
eller klargéranden maste géras. Vissa detalier maste gés igenom s att
formuleringarna blir halibara fér l&ng fid framét. FSSK anser att vissa delar i
avialstexterna &ven mdste granskas av den juridiska expertis som stér FSSK fill
tiéinst. Med den exiremt korta remisstiden &r detta omdjligt vilkket inte kan
anses acceptabelt i samband med att fre parter skall teckna avial med
varandra i tva led, némligen Stockholms stad med koloniféreningarna,
darefter koloniféreningarna med enskilda medlemmar. FSSK utgar frén att vi
bereds denna mdjlighet. De kommande avtalen berdr uppemot 8000
Stockholmsfamilier for vilka kolonilotten d@r en stor investering bade i personligt
engagemang och i nedlagda resurser.

FSSK har inte n&got emot att staden beslutar om enhetliga avtal for
uppldatelse av mark fér kolonitrédgdrdsandamdél och likasa anvisar
normalavtal for kolonitréidgérdsféreningarnas avtal med de enskilda
medlemmarna /kolonisterna. De idag géllande avtalen &r sé& konstruerade ait
de ska fungera i samspel med foreningarnas stadgar och ordningsforeskrifter
samf d@ven att vara oantastliga ur juridisk synvinkel. Staden och FSSK har i
samband med tillskapandet av dessa regelverk forsékt skapa eft system som
vaérnar om kolonitréidgérdsverksamhetens grundléiggande idéer. Det &r darfor
av yttersta vikt att éven forfsattningsvis vérna om detta system och helst
forbattra det yiterligare i férhallande till de erfarenheter som staden och
kolonisterna erhdllit under den géngna avtaistiden.




FSSK tar i det fdljande upp de punkter i avialsférslagen, som vii férsta hand vill
kommentera:

Punkt 1

Avgiften 5,50 kronor per kvadratmeter for kolonitrédgérdar med stugor &r
hdgre @n vad FSSK tfidigare uttalat vara rimlig. FSSK anser att spannet skulle
ligga mellan 4-5 kronor. FSSK kan dock godta féreslagen avgift att galla frén 1
oktober 2010 under forutsattning av att avialen inte ytterligare medfoér stora
kostnadsdkningar genom andra villkorséndringar.

Punkt 4 och 5 kommenteras tillsammans.
FSSK accepterar inte féreslagna mallar utan féregdende granskning av egen
jurist. FSSK kommenterar de problem vi f6r nérvarande noterat.

Mallar for kolomiradgardsforenmgur

Vissa paragrafer &r formulerade s& att FSSK infe kan fors’rc aft s‘radens jurister
skulle godkdnna formuleringarna. FSSK uppfattar att férslagen till avial mellan
staden och féreningarna inte ar i dverensstGmmelse med férslagen fill
medlemsavtal i frdgan om avtalstidens I&Gngd och uppségning eller avsaknad
av sddan.. Det maste ligga i bdde stadens och de enskilda kolonisternas
infresse att avtalen samspelar pd ett hdllbart sétt Gven i framtiden. De
arrendeavtal som skall ligga till grund fér denna verksamhet ar juridiskt
komplicerade eftersom uppl&telsen sker i tva steg, forst fran staden fill
fdreningen och darefter fr@n féreningen fill den enskilde kolonisten. Om
staden vill v&irna om kolonitrddgdrdsverksamheten i framtiden och om dess
nytta fér stadens invanare maste staden ge ordentliga fdrutséttningar for
foreningarna och deras medlemmar att bedriva en positiv och uppskatftad
verksamhet. Darigenom kan kolonitréddgdardarna dven i forts@ttningen vara fill
nytta och gladje inte enbart fér kolonisterna utan for alla som vistas i
Stockholm. Ett grunditiggande villkor &@r att upplata mark for
kolonitradgdardséndamdl med ldnga amendeavtal s& att kolonisterna fér
mdjlighet att investera i verksamheten b&de ekonomiskt och med
omfattande egna arbetsinsatser.

FSSK anser att en upplatelsetid om 5 ér &r alldeles for kort fér att uppnd dessa
syften. Att dessutom i avtalen skriva in att upplatelserna upphor utan
uppségning och att férsdka skriva bort jordabalkens skyddsbestGmmelser for
bostadsarrende anser vi helt oacceptabelf. Dessa lagbestGmmelser &r fill
skydd for den enskilde arrendatorn och dennes egendom.

| forslaget till medlemsavtal &r avtalstiden ocksé fem ar men med en
uppséigningstid p& ett &r. Ar det stadens avsikt att féreningarna ska séiga upp
sina arrendatorer vart femte ér for att darefter avvakia om staden féringer
avialet med féreningen? Innebdr féreslagen skrivning aft féreningen skall
ansdka hos arrendendmnden vart femte ér om dispens fér de delar i varje
medlemsavtal som inte stmmer med jordabalken?2 Det finns mer &n 5.000
kolonilotter med bostadsarrende i Stockholm.




F&r en enskild person ér det en stor investering att kdpa en kolonistuga, ofta
mer &n 100.000 kronor. Genom den unika form av hembud som avtalen i
Stockholm sfipulerar, déir priset faststalls genom en vérdering efter mall
utformad av FSSK férhindras spekulationspriser. Men &ven med denna
prisbegréinsning utgdr kolonistugan och kolonitrddgérden en stor investering
for de flesta. Att tro att personer vill géra denna investering med vetskap om
att kontrakistiden kanske bara ér ett eller tva ar ér inte att vara realistisk. Hur
ska den kolonist géra som vill sélja och inte far salt eller fér den delen
dédsbon som stdlls infér samma problem? Dartill kommer frégan om
fdreningarnas majligheter till investeringar. Det torde bli mycket dyrbart och
oftast omajligt for féreningarna att klara stérre investeringar i gemensamma
anlaggningar eller byggnader.

Avilalstiden bér av ovan anférda skél sattas fill 25 ar. Ett-forbehdll i avtalen for -

enstaka atertaganden av delomraden vart femte ar kan FSSK accep’rera
FSSK forstar inte varfor staden skulle vilia ha den kortaste avtalstiden, som
medges i lag. Ar det verkligen stadens mening att stadsplaneringen &r sé
osdker i Stockholm att de markomréden som i gdllande planer har avdelats
for befolkningens rekreation och valbefinnande inte ska vara sékrade IGngre
én fem are

Mallar fér fritidstradgardar

Avialstiden mellan fritidstrddgardsférening och staden bér ocksa séttas fill 25
&r om staden vill medverka fill att &ven odlingsomré&dena ska skdtas pd eft
tilltalande s&tt och bidra till stadens skénhet. Aven fér dessa féreningar
tillkommer investeringsbehov som inte kan kiaras om avtalstiden ar for kort.
Detta kan bli sarskilt aktuellt om staden samtidigt genom de nya avialen
&lagger féreningarna ett dkat ansvar fér underhdll och nyaniéggning.

Punkt 6

FSSK menar att féreslagna ordningsforeskrifter ér en bra grund men att det
mdste finnas utrymme fér separata kompletteringar anpassade fill de lokala
forhallandena i respektive férening.

Overldtelse av byggnader och andra anlaggningar

FSSK anser att det finns juridiska problem med de féreslagna dverlételserna av
byggnader och andra anlaggningar frén staden fill féreningarna. Dartill
kommer att en sGdan &verlatelse drabbar fdreningarna mycket olika
beroende av i vilket skick staden éverldmnar anl&ggningarna.

Punkt 7

FSSK anser att denna punkt juridiskt &r mycket tveksam. Vad sGger
Jordabalkens best&immelser om eft sddant férfarande? Detta mdste utredas
ytterligare. Fastigheterna &gs av staden inklusive de byggnader och sk
fastighetstillbehdr som uppfoérts eller inkdpts av staden. For staden dr allt detta
sammantaget fast egendom och kan enligt FSSK’s mening inte delas p&
foreslaget saitt. Det strider mot gdllande lagstiftning p&d omradet. Samma sak




gdller av staden nedlagda ledningar och uppférda staket. FSSK menar att
koloniféreningarna inte kan eller ska ta emot byggnader eller anléggningar
som staden dger. Liksom i de nu gdllande avtalen kan emellertid
féreningarna alédggas att underhdlla och reparera stadens egendom. Till
detta kan liksom idag dven sattas krav pd att féreningarna tecknar egna
férsékringar for att klara dessa dtaganden. Det &r orst i samband med att det
uppstdr behov av nyinvesteringar i dessa fastigheter som staden kan komma
att behdva skjuta till resurser.

Medlemmarnas egna kolonistugor utgor 16s egendom och berdrs inte av
detta. Inte heller anl&ggningar eller byggnader som uppférts och bekostats
helt av féreningarna omfattas av detta. De ingédr inte i fastigheten och ér att
betrakta som I6s egendom.

Punkt 9 '

FSSK anser att Forum for kolonitrdgardar &r bra och att det bor skrivas ett
reglemente for atft klargéra vem som ska ing& och vilka uppgifter som skall
hanteras ddr, vilka beslut som ska fattas o. s. v.

Ovrigt

FSSK anser att det i avtalen skall std att man ska vara medlem i FSSK.
Stadsledningskontoret anfor att féreningsfrihet maste rdda och av det skélet
ska inte nagon skrivning om medlemskap finnas med. FSSK menar dock att
koloniféreningar oavsett det ar en kolonitr&dgdrdsférening eller
fritidstrédgdrdsforening inte ar att betrakta som en enskild i den mening som
anges i Regeringsformen. Den enskilde kolonisten méste vara mediem i
koloniféreningen for att & ratt att arendera en lott. FSSK menar dé& att det
inte ar sarskilt markligt att féreningen i sin tur ska vara mediem i FSSK fér att f&
r&it till markuppldatelse av staden. Det &rinte den enskilde kolonisten som &r
medlem i FSSK utan féreningen. Ett sddant medlemskap gynnar dock den
enskilde kolonisten, som fér tiligéng fill FSSKs olika utbildningar och kurser i t.
ex. odling, kompostering och milj¢fragor, stod i vérderingsfrdgor och ocksé
tillgéng fill Kolonitrddgdrdsférbundet i olika frégor. Aven staden gynnas av att
féreningarna &r med i FSSK genom att staden dé& har en part att
kommunicera med. Avtalen som nu skrivs boér enbart gélla féreningar som ar
medlemmar i FSSK. Dérigenom kan FSSK &ta sig aft fungera som en bra part
for staden att dverldgga/férhandia med liksom att medverka fill att
medlemsféreningarna féljer avtalen och tillémpar gdllande regelverk. Enbart
under sddana féruts@ttningar kan FSSK fungera som remissinstans 6r
koloniféreningarna, medverka fill utbildning av féreningarnas funktionérer och
uppratthdlla vérderingsinstrumentet f6r att vidmakthélla det unika hembudet
och ddrmed undvika spekulationspriser.

FSSK &r en férening som helt finansieras av medlemsféreningarna. Forslaget
frén staden att FSSK bor ansvara for och bekosta uppdatering av boken
"Leve kolonitfrédgdrden” &r mycket kostsamt. Boken gavs ursprungligen ut
och bekostades av staden pd initiativ av davarande fastighetsborgarrédet



Mats Hulth. FSSK anser aft det primdart &r staden som har ansvar fér att den
uppdateras.

FSSK vill fillagga foljande {ill yHirandet efter ait vi genomfort en snabbremiss fill
medlemsfoéreningarna.

Féreningarna instédmmer i stort i vad som anférts i FSSK's ytirande.

Vissa delar kommenteras dock sérskilt av féreningarna:

Féreningarna trycker pd att man anser stadsledningskontorets forslag fill
avtalstid helt oacceptabel.

Att forsdka skriva bort det lagstadgade besittningsskyddet menar man ocksd
ar oacceptabelt.

Argumenten for detta framgdr tydligt i fdreningarnas remissvar fill FSSK:

"Att vara kolonist &r ett I&ngsikiigt &tagande. En upprustning och férbatiring
av en kolonilott &r nadgot man rGknar med att kunna njuta av under Iang tid.
Nar ett Gppeltrad planteras tar det ett antal &r innan nagra éGpplen
6verhuvudtaget kan f&s, men sedan hoppas man kunna skérda under
manga ér. Nar buskar och hdckar planteras ténker kolonisten ldngsiktigt, forst
om ett antal &r kan man f& den avkastning eller det skydd som man &nskar.

Detta med l&ngsiktigheten ar ndgonting som 6verhuvudtaget ar mycket
viktigt hos kolonisterna. Man vill skdta jorden pd ett miljovanligt och héllbart
satt, att varda byggnader och anléggningar val, sa att allt kan komma Hill
nytta och gladje under lang fid, b&de f6r odlarna sjdlva och for allménheten
som far njuta av detta. Vid méten med potentiella medlemmar i
koloniféreningarna betonas alltid langsiktigheten i detta att vara kolonist.”

"For det fall kommunfullmdktige dndd beslutar om en uppldtelse p& fem ér
ska avialet inte innehdlla ndgra undantag frédn vad lagen séiger om tider och
besittningsskydd. Det kan inte vara ndgon yinsf for staden med femdarsavial.”

"FSSK kan inte acceptera att ndgra byggnader 6vertas av féreningarna for
det fall inte 25-&rsavtal tecknas. Féreningarna och da speciellt
odlingsféreningarna har inte nGdgon maéjlighet att uppratta en underhdllsplan
eller ha en avskrivningsplan fér endast fem ar.”

"Om kolonitr&idgdrdsverksamheten i en storstad som Stockholm skall kunna
uppratthalla sin malsétining att géra det maojligt dven f6r familjer med mindre
inkomster att f& tillgéng till en tradgdérd mdaste staden bidra med rimliga
arrendekostnader och med ldnga arrendetider. De faktiska byggkostnaderna
for kolonistugor &r idag s& pass hoga att det krGvs goda ekonomiska villkor for
att kunna investera i kép eller nyuppférande av en kolonistuga. Det torde
vara helt uteslutet att medborgare vagar eller kan géra sddana investeringar
om de endast garanteras en avskrivningstid av fem ér eller mindre. Aven
anstréingningarna fér att dstadkomma fina trédgdrdar i stadens parklandskap
torde minska avsevdart under sddana premisser. Om staden dessutom vill




Gvervdlira ett &nnu stdrre ansvar for de gemensamhetsaniéggningar som ska
finnas p& omradena krévs ytterligare investeringsvilia b&de ekonomiskt och
arbetsmassigt bland féreningarnas medlemmar. Det &r darfor viktigt att dven
arrendetiderna for fritidstréidgardsféreningarna blir I&ingre én fem ar.”

Sammanfatiningsvis FSSK’s yitrande i punkiform

FSSK menar att vissa detaljer i féreslagna avtal ar juridiskt mycket
komplicerade. Stockholms stad mdaste darfér bereda FSSK fidsutdrékt att
radfréga den juridiska expertis, som star FSSK fill tjénst genom att senareléigga
drendet i KS.

FSSK har inte ndgot emot enhetliga avtal fér stadens uppl&telse av mark inte
heller mot anvisande av normalavtal mellan féreningar och enskilda
medlemmar.

FSSK kan godta féreslagna avgifter under forutséttning att fhfe andra
villkorséndringar medfér stora kostnadsékningar.

FSSK motsatter sig en avtalstid pd fem ar, avialstiden bor vara tjugofem ér
mellan staden och kolonitraddgdardsféreningarna liksom fér
fritidstradgdrdsféreningarna. Detsamma géller for
kolonitrédgdrdsféreningarnas medlemsavial.

FSSK motsatter sig att avial foresids upphdra utan uppségning.

FSSK anser det oacceptabelt atf skriva bort jordabalkens skyddsbestédmmelser
for bostadsarrenden. Detta dr lagbest@mmelser till skydd f6r den enskilde
arrendatorn och dennes egendom.

For det fall kommunfullm&ktige dndd beslutar om en upplatelse p& fem &r ska
avtalet inte innehdlla nadgra undantag frdn vad lagen séger om fider och
besittningsskydd.

FSSK anser att det finns juridiska tveksamheter med féreslagna 6verldtelser av
fast egendom {ill fdreningarna, FSSK's uppfattning &r att det finns skél aft
ytterligare utreda detta.

FSSK kan inte acceptera att nGgra byggnader dvertas av féreningarna for
det fall inte 25-Arsavial tecknas.

FSSK menar att féreningarna i likhet med fidigare avtal kan aléggas att
underhdlla och reparera stadens egendom samt att krav om fdreningarna
ska teckna egna férsakringar fér att klara dessa dtaganden kan séttas.

FSSK menar att reglemente ska skrivas for Forum for kolonitrédgardar.

FSSK anser att i avtalen ska std att man ska vara medlem i ESSK.



FSSK anser att staden har ansvaret fér uppdatering av "Leve
kolonitrdgdrden”.

Stockholm den 18 maj 2009

Féreningen Stor-Stockholms Kolonitraddgardar (FSSK) genom

Mona Léchen
ordfdérande



